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Wyzsza emerytura za mieszkanie

Gazety i telewizja informujag ostatnio nas - Senioré6w o nhowej mozliwosci podwyzszenia
sobie comiesiecznych dochodéw dzieki tzw. rencie hipotecznej. Czym ona jest, komu
przystuguje i komu sie ona optaci? Zaczne od tego, ze w 2008 roku powstata w Polsce
nowa instytucja finansowa o nazwie Fundusz Hipoteczny ,Dom” Sp. z 0.0. Jej gtdwna siedziba
znajduje sie w Warszawie w biurowcu Atrium Plaza przy ulicy Jana Pawta Il 29. Fundusz
oferuje osobom, ktére ukonczyty 65 lat ustuge o nazwie renta hipoteczna. Ustuga ta znana jest
od dawna w USA i w Europie, ale w Polsce stawia wtadnie pierwsze kroki.

Czym jest renta hipoteczna
Opisywana ona jest jako odwrécony kredyt hipoteczny. Nie jest to specjalnie jasne okre$lenie,
gdyz renta ta nie ma nic wspdlnego z kredytem. | w ogble, myslac o rencie lepiej w ogdle
zapomnie¢ o kredycie, aby nam sie wszystko nie pokietbasito, tym bardziej, ze jest ona raczej
forma sprzedazy naszego mieszkania na raty.

Renta hipoteczna polega bowiem na tym, ze sprzedajemy nasze mieszkanie lub dom
Funduszowi Hipotecznemu jednak nie za jednorazowo wyptacong nam kwote, a za co
miesieczne raty plus dozywotnie prawo mieszkania w tym lokalu. Raty te, to wiasdnie renta
hipoteczna. Wyptacana ona bedzie do konca naszego zycia, a z lokalu zadna sita nie ma prawa
nasz ruszyc.

Jakie zobowigzania bierze na siebie Fundusz Hipoteczny?

1. Az do $mierci wyptaca nam co miesigc rente ( 0 jej wysokoéci napisze dalej), ktéra jest
wolna od podatku dochodowego ( nie musimy od niej ptaci¢ podatku, méwigc inaczej, co
dodatkowo powieksza nasz dochdéd). Jesli umowe z Funduszem zawiera matzenstwo, to
otrzymuje jedna rente (bo posiada przeciez jeden lokal). W przypadku $mierci jednego z
matzonkdw renta jest wyptacana nadal, w niezmienionej wysokosci, az do konca dni wdowy lub
wdowca.

2. Fundusz nie wtrgca sie do tego co robimy w naszych czterech $cianach ani na co wydajemy
rente. Mieszkamy nadal jakby nigdy nic, przyjmujemy gosci, trzymamy ulubione zwierzatka,
uprawiamy nasz ogrédek (jesli go mamy), korzystamy z garazu czyli nic sie nie zmienia w
warunkach naszego bytowania, po za tym, ze mamy wiecej pieniedzy. Nie grozi nam zadne
przymusowe wysiedlenie czy dokwaterowanie, mozemy tez wynajmowac cze$¢ lokalu, wtedy
jednak umowe o wynajem podpisujemy we trojke czyli my, ten kto od nas wynajmuje i Fundusz.
Pienigdze za wynajem w catosci trafiajg do naszego portfela (Funduszowi nic sie nie nalezy)
ale musimy od nich ptaci¢ podatek dochodowy — trzeba o tym samemu pamietac.

3. Optaty czynszowe ptaci Fundusz.

4. Po naszej $mierci lokum przechodzi na wtasnos¢ Funduszu.

5. Fundusz moze przyjaé na siebie dodatkowe zobowigzania. Trzeba o nich rozmawiaé w
chwili zawierania umowy. Moze to by¢ np. zapis okreslonej kwoty spadku, ktéry wyptacony
zostanie naszym spadkobiercom (lokalu przeciez nie odziedzicza), albo sptata dtugu, ktérym
obcigzona jest nasza hipoteka, ale trzeba sie spodziewac, ze bedzie on miat wptyw na
wysokos¢ obliczonej renty.
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Jakie zobowigzania ma klient wobec Funduszu?
Wiasciwie tylko jedno — utrzymywania lokalu w dobrym stanie, czyli dbanie o niego tak, jak
dbato sie przed podpisaniem umowy z Funduszem Hipotecznym.

Kto moze skorzystaé z renty hipotecznej?

Kazdy kto skonczyt 65 lat (nie ma znaczenia czy jest emerytem, rencistg czy w ogole tylko
seniorem, ktéry nie pobiera zadnych $wiadczen) i jest wtascicielem mieszkania lub domu, lub
posiada spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu. Musimy przedstawi¢ odpowiednie
dokumenty, a wiec odpis tzw. zwykly ksiegi wieczystej nieruchomosci, dowdd nabycia prawa
wiasnosci, wypis z rejestru gruntdw/budynkow, matzonkowie akt matzenstwa i inne, o ktérych
zostaniemy doktadnie poinformowani. Niestety jest tego dosy¢ sporo, ale przeciez chodzi o
powazna transakcje, ktéra zmieni nasze zycie.

Od czego zalezy wysokosé renty hipotecznej?

Decydujg o tym trzy czynniki:

1.Warto$¢ mieszkania (domu). Im oczywiscie wyzsza jest ta warto$¢ na rynku nieruchomosci,
tym wyzszg dostaniemy rente. Fundusz ma rzeczoznawcédw, ktérzy szacujg wartosé naszego
lokalu podobnie jak szacuje sie wartos¢ samochodu przy ubezpieczeniach.

2. Wiek osoby sprzedajacej swoje lokum za rente. Im osoba starsza, tym renta wyzsza, gdyz
kwota za ktérg Fundusz nabyt jej mieszkanie roztozy sie na mniej rat, czyli wyda na kupno tego
mieszkania mniej pieniedzy.

Oczywiscie mozemy Funduszowi wycigC psikusa i zy¢é nadspodziewanie dtugo, czego
serdecznie sobie i Naszym Czytelnikom zyczymy.

Jesli umowe zawiera matzenstwo, to Fundusz bierze pod uwage wiek mtodszego
wspoétmatzonka. Przypominam, ze zawsze wyptaca jedng rente, ktérg matzonkowie muszg sie
dzielié.

3. Pteé - i tu kobiety (jak zwykle w przepisach dotyczgcych emerytur) majg gorzej, gdyz
statystycznie zyjg dtuzej niz mezczyzni, muszg sobie zatem radzi¢ za mniejsze pienigdze niz
ich réwiesnicy mezczyzni ( a fryzjer nieubtaganie drozeje). Samotna kobieta otrzyma wiec
nizszg rente niz jej rbwnolatek ptci meskie;.

W przypadku matzenstwa bierze sie pod uwage statystyczng dtugosé zycia zony.

Na wysoko$¢ renty nie ma wptywu nasz stan zdrowia i Fundusz nie interesuje sie tg kwestig co
jest zrozumiate. Im bowiem bardziej jestesmy chorzy, tym blizej nam na cmentarz, zatem tym
krécej wyptacana nam bedzie renta, co oznacza, ze tym taniej Fundusz nabedzie nasze
mieszkanie. Trzymajcie sie zatem zdrowo, to sie optaca.

Jaka wysokos¢ moze mieé¢ nasza renta?
Odpowiadam na to pytanie, powotujac sie na Gazete Wyborcza. Pismo to w dodatku Lata leca,
ktory ukazat sie 2 lutego 2011 podato catg tabele wartosci miesiecznych rent hipotecznych.
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Tutaj przytocze tylko niektére przyktady, ilustrujgce mniej wiecej o jakie pienigdze chodzi.

Wiek 65 lat wartos¢ mieszkania 200 000 zt. Kobieta (i matzenstwo) otrzyma 264,41 zt renty,
mezczyzna — 338,29 zi.

Ten sam wiek wartos¢ mieszkania 1 milion ztotych. Wysoko$¢ renty dla kobiety (i matzenstwa)
1322,05 zt, dla mezczyzny — 1691,47 zt.

Wiek 85 lat wartos¢ mieszkania 200 000 zt. Kobieta (i matzenstwo) otrzyma rente w wysokoSci
822,37 zt, mezczyzna 924,21 zi.

Ten sam wiek warto$¢ mieszkania 1milion ztotych. Kobieta (i matzenstwo) 4111,84 zi,
mezczyzna — 4621,07 zi.

Uwagi, ktére mi przyszty do gtowy.

0 Umowa, ktorg zawieramy z Funduszem Hipotecznym jest odwracalna. Mozemy jg w kazdej
chwili zakonczy¢, sptacajgc dtug wraz z odsetkami, czyli oddajgc Funduszowi wszystkie
pienigdze, ktére na nas wytozyt (renta, czynsz, koszty zawarcia transakcji, odsetki).

0Jesli Fundusz przestanie wyptaca¢ nam rente, umowe z nim mozna sgdownie anulowac.
Prawo wtasno$ci mieszkania wraca wowczas do nas i nie musimy oddawac pieniedzy, ktére juz
otrzymali§my. Umowe z nim zawartg regulujg przepisy kodeksu cywilnego (art.908-916).

0Na stronie internetowej Funduszu znalaztam informacje, ze mozemy tez zrezygnowac w
dowolnym momencie z prawa dozywotniego zamieszkania w zamian za wiekszg jednorazowg
wyptate. Musimy sie jednak wyprowadzic.

0 Czy renta hipoteczna odbiera spadek? Oczywiscie odbiera, gdyz piszac spadek mamy na
mysli mieszkanie lub dom, tym przeciez handlujemy z Funduszem, o innych dobrach, ktore
mogtyby by¢ spadkiem nie ma mowy. Na stronie internetowej Funduszu znalaztam jednak
mylaca, moim zdaniem, odpowiedZ na wspomniane pytanie, brzmi ona: to nieprawda, ze renta
odbiera spadek i dalej wyjasnia sie dlaczego. Ot6z z dwéch powoddw:

1. Bo mozna wynegocjowac jednorazowe $wiadczenie pieniezne dla spadkobiercy. Nie sadze,
aby mozna byto za nie kupi¢ mieszkanie, stuzy raczej do ,otarcia tez”.

2. Bo dziadek czy babcia moga dzieli¢ sie swojg rentg z wnuczkiem tu i teraz, np. sptacajac
jego kredyt mieszkaniowy lub optacajac studia. No c6z, dla wnuczka lepiej by byto, gdyby
babcia i dziadek szybko opuscili ten padét tez. On mégtby wtedy sprzedac ich mieszkanie/dom
(lub w nim zamieszkac), przez co zyskatby na pewno wigcej pieniedzy, niz na comiesiecznych
podarkach od rencistow.

Rozumiem dlaczego autorzy strony www Funduszu tak odpowiedzieli, chcieli sie po prostu
podliza¢ Polakom. Wszyscy bowiem wiemy jak bardzo my, Polacy przywigzani jesteSmy do
naszych doméw (mieszkan). Kiedys, za PRL-u czekato sie na przydziaty mieszkaniowe po
kilkanascie lat. Przeciez pamieé o tej udrece tkwi ciggle w nas — seniorach. Teraz mieszkania
sg rowniez trudno dostepne, cho¢ z innych powodoéw, sg bardzo drogie. Ciggle wiec pozostajg
w rodzinie najcenniejszym spadkiem. Tymczasem rodzina ma sie dowiedzieC, ze Dziadkowie te
cenng rzecz zamierzajg oddac jakiej$ instytucji za rente. W gtowie sie to nie mieséci, bo co z
wnuczkiem? Wnuczek ma zostac na lodzie? | co zrobi¢ ze znanym powszechnie naszym —
Polakéw przywigzaniem do rodziny? Przeciez nie mozna go zlekcewazy¢ w materiatach
promocyjnych!

A jednak uczciwa i jasna odpowiedz na pytanie, czy hipoteka odwrécona (ja pisze renta
hipoteczna) odbiera spadek powinna brzmie¢: tak odbiera, a nastepnie doda¢ pocieszajagce
zastrzezenie, ze jest mozliwos¢ aby co$ tam dla spadkobiercow wyskrobac (wspominam o tym
na poczatku).
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Ta jasnos¢ (by¢ moze brutalna w naszych realiach) jest wazna jeszcze z tego wzgledu, ze
umowy z Funduszem zawierajg ludzie w podesztym wieku, nie nawykli do transakcji z
instytucjami finansowymi. By¢ moze wiec nie od razu zrozumiejg, ze po ich $mierci w domu,
ktory stanowit caty dorobek ich zycia, zamieszkajg osoby obce, spoza rodziny. A gdy to
zrozumiejg pdzniej, gdy juz renta zacznie byé wyptacana, moga czuc¢ sie wykorzystani przez
sprytnych urzednikéw. Lepiej unikac tego rodzaju rozczarowan, nie sagdze aby one dobrze
stuzyty popularyzacji rent hipotecznych (czyli hipotece odwréconej).

0 Na stronach Babci Polki namawiam do tego, aby projektowaé wtasng staro$¢, tak jak
projektuje sie rodzaj wyksztatcenia, pracy, posiadanie dzieci itp. Pisze o tym w tym miejscu
dlatego, ze otrzymaliSmy oto nowy element, ktdry powinien by¢ brany pod uwage w naszych
projektach na staro$¢. Jest nim wtasnie renta hipoteczna.

0 Sg osoby, ktére zamierzajg sprzedaé swoje mieszkanie za duze, bgdz za drogie dla emeryta
i za uzyskane pienigdze kupi¢ mniejsze. Moze nie warto tego robi¢? Przewaznie wydaje sie na
kupno prawie wszystkie pienigdze uzyskane ze sprzedazy i zyskuje tylko to, ze optaca sie
nizszy czynsz. Moze zatem bardziej optaca sie zawrze¢ umowe z Funduszem Hipotecznym,
czyli mie€ co miesigc wiecej pieniedzy, pozosta¢ w swoim duzym i majagcym wysokg wartos¢
mieszkaniu po czym wykupi¢ wycieczke na ,Kanary”.

Pytania na ktore nie znam jeszcze odpowiedzi.

(Jak je poznam, to dopisze do tego teksu w formie uzupetnienia).

0 Spadkobiercy mogg odkupi¢ od Funduszu Hipotecznego mieszkanie lub dom, nie wiem
jednak na jakich zasadach. Po cenie rynkowej? Na przetargu? A moze majg jakie$ przywileje —
np. prawo pierwokupu?

0 Czy Fundusz staje sie tez wtascicielem wyposazenia mieszkania?

0 Czy Fundusz moze sprzeda¢ mieszkanie wraz z zywym ciggle klientem?

0 Czy wysokos¢ renty moze ulec zmianie wtedy np. gdy rynkowa warto$¢ mieszkania wzrosnie
lub zmaleje?

Zofia Zubczewska

Kontakt do Funduszu Hipotecznego ,Dom”:
Infolinia 801 005 801
info@funduszhipoteczny.pl
www.FunduszHipotecznyDom

Komentarz Zrzedliwego Dziadka

»Przepijemy naszej Babci domek maty...”
0000 Komentarz zrzedliwego Dziadka
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Dla mnie od poczatku do kohca jest to gra na legalne wydymanie mnie, emeryta. Jak by nie
patrzeC nie ma nic za darmo. Zawsze ,fundusz” wychodzi na tym ,do przodu”. W korcu po to go
powotano do zycia.

Jesli ,Staruszek” nie ma nikogo na tym Bozym Swiecie kto by po nim dziedziczyt, albo mu
pomagat to owszem ,fundusz” jest jakims wyjsciem, jesli natomiast ,Staruszek” posiada
rodzine, ktoérg kocha i chciatby jej co$ po sobie zostawié, to powinien przed podjeciem decyzji
zwigzania sie z ,funduszem?”, z tg rodzing sprawe przegadac. Powiedzie¢: ,Synu, mam matg
emeryture i nie starcza mi na to, czy tamto ale mam mieszkanie i...”- tu stéw kilka o rencie
hipotecznej. Madry syn zaproponowat by Tacie czy Mamie pewng ,zapomoge” w zamian za
przepisanie mieszkania na niego, wzglednie jego dzieci.

Moze by¢ taka sytuacja, ze ,Staruszek” nie lubi swojej rodzinki i wcale nie chce, aby ona po
nim dziedziczyta — wtedy znowu ,fundusz” jest rozwigzaniem na podreperowanie emerytury, a
rodzince figa z makiem... Zaktadam jednak, ze wiekszo$¢ rodzin jest normalna i ma poprawne
stosunki, wtedy ,fundusz” jest wyjéciem ztym bo: przy zatozeniu, ze ,Staruszek” ma 65 lat i
posiada mieszkanie warte dzisiaj 1 milion ztotych bedzie otrzymywat ok. 1400 zt miesiecznie
czyli ok. 17 000 zt rocznie. Zaktadajac, ze dozyje 100 lat otrzyma od ,funduszu” ok. 600 000 zt.
Rachunek jest prosty — ,fundusz” jest 400 000 zt do przodu i to przy ztozeniu bardzo
pesymistycznym dla ,funduszu”. Oczywiscie zaraz ustysze gtosy ze strony ,funduszu” —no ale
przez 35 lat wyktadaliSmy kase, a mieszkanie ulegato degradaciji itd. Tak, to prawda ale zaden
bank na $wiecie nie da ,funduszowi” takich odsetek, za regularnie wptacane przez 35 lat 1400 zt
miesiecznie.

Jednym stowem ja w ten interes nie wejde, chocby nie wiem co, bo kocham swoje wnuczki i
co$ im chce pozostawic po sobie.

Powyzej Zosia pyta czy ,fundusz” przejmuje wyposazenie mieszkania. Nie wiem, ale wydaje mi
sie, tak na logike, ze wyposazenie trwate — wyposazenie kuchni i tazienki — oczywiscie jest
czescig mieszkania, a co do majatku ruchomego, to przejmuje go rodzina (np. zabytkowe
meble, cenne obrazy, dywany itp.) jesli jest, a jak jej nie ma to i odpowiedz na to pytanie jest
bez znaczenia.

Jeszcze o tym wnuczku, co to by sprzedat mieszkanie Babuni i miatby na nauke. Moze i na
nauke, a moze na hulanke oraz swawole. Ale po mojej Smierci w zasadzie wcale mnie nie
obchodzi co moje wnuczeta zrobig ze scheda po mnie. Byle by byty szczedliwe. Jesli im sprawi
frajde przehulanie dorobku dziadkow — to ich sprawa. Swojg drogg smutne to, ze taka emerytka
czy emeryt sg potrzebni tylko dopoki wnuczeta nie pdjdg do liceum, a potem to wtasciwie dla
wszystkich sg kulg u nogi. Dla ZUS-u, dla ,funduszu”, dla rodziny... Specjalnie pisze ,funduszu”
matg literkg, bo jak do kogo$ nie mam przekonania, to go nie bede fetowat duza.

Zrzedliwy dziadek Funio

{fcomment}
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